
LI TTLE M UD D Y CREEK RAN CH

w at er  r i g h t s an d  i mpr o vemen t s



H I STORI CAL USE

I n i t i al l y, d at i n g  bac k  22 year s, t h e r an c h  w as u n d er  t w o  CRP c o n t r ac t s. 
Bo t h  w er e pl an t ed  i n  Apr i l  2000. Co n t r ac t  326A w as 2,033 ac r es. I t  expi r ed  
Sept ember  30, 2014. Co n t r ac t  586B w as 1,292 ac r es. I t  expi r ed  Sept ember  30, 2017. 

N o vember  an d  D ec ember  o f  2014 a po r t i o n  o f  t h e expi r ed  Co n t r ac t  326A w as 
g r azed . Th er e w er e 273 c o w s o n  t h e l an d  f o r  t h e 2-mo n t h  per i o d . 

Fr o m M ar c h  30, 2015, u n t i l  N o vember  30, 2015, t h er e w er e 162 pai r , 75 
year l i n g s an d  6 bu l l s o n  t h e expi r ed  CRP c o n t r ac t  326A. 

I n  2016 189 pai r , 6 bu l l s, an d  75 year l i n g s g r azed  t h e expi r ed  CRP c o n t r ac t  
326A f r o m M ar c h  30 u n t i l  N o vember  30. 

Fr o m M ar c h  31, 2017, u n t i l  O c t o ber  1, 2017, 190 pai r , 9 bu l l s an d  94 year l i n g s 
g r azed  t h e expi r ed  CRP c o n t r ac t  326A. An  ear l y sn o w st o r m f o r c ed  t h e c o w s 
o f f  t h e past u r e ear l y t h i s par t i c u l ar  year .

I n  2018 CRP c o n t r ac t  586B expi r ed  o pen i n g  t h e ad d i t i o n al  r emai n i n g  
past u r e f o r  g r az i n g . 320 pai r , 9 bu l l s an d  56 h ei f er s g r azed  t h e r an c h  f r o m 
M ay 12 u n t i l  D ec ember  4. 

D u r i n g  2019 320 pai r  an d  14 bu l l s g r azed  f r o m M ay 22 u n t i l  D ec ember  9. 

I n  2020 257 pai r , 36 c o w s, 10 year l i n g s an d  9 bu l l s g r azed  f r o m M ay 17 t o  
O c t o ber  20. A h eav y sn o w st o r m f o r c ed  t h e c o w s o f f  ear l y i n  2020. 

M o st  r ec en t l y i n  2021 101 pai r , 21 year l i n g s an d  3 bu l l s g r azed  t h e r an c h  
f r o m M ay 14 t h r o u g h  O c t o ber  25. By O c t o ber  25 an o t h er  159 c o w s an d  2 
mo r e bu l l s w er e ad d ed . Th e 260 c o w s, 21 year l i n g s an d  5 bu l l s w er e o n  t h e 
past u r e u n t i l  Jan u ar y 29, 2022. 

Pr i o r  t o  t h e CRP c o n t r ac t s o f  2000, t h e r an c h  w as i n  w h eat  w h en  t h e 
c u r r en t  o w n er s pu r c h ased  i t  i n  1999. Th e PLC yi el d  i s 46. 

As an  i n vest men t  pr o per t y t h e c u r r en t  o w n er s h ave been  h appy w i t h  t h e 
i n c o me g en er at ed  f r o m CRP an d  t h en  g r az i n g . Th ei r  g o al  w as al w ays t o  n o t  
o ver g r aze, o n e c o u l d  an t i c i pat e w i t h  pr o per  past u r e r o t at i o n  t h e r an c h  
c o u l d  ac c o mmo d at e mo r e l i vest o c k  t h an  pr ev i o u sl y c ar r i ed .



Th e r an c h  pr o v i d es 7 w at er  so u r c es al o n g  w i t h  r o u g h l y 4 
mi l es o f  Li t t l e mu d d y Cr eek  f l o w i n g  t h r o u g h . A br eak d o w n  
o f  t h e 7 w at er  i mpr o v emen t s ar e as f o l l o w s:

So u r c e 1#: Li t t l e M u d d y Cr eek  st o c k  w at er  r i g h t s  



so u r c e #2: ar t esi an  w el l

Co mi n g  i n t o  t h e r an c h  f r o m t h e o l d  Ul m-Casc ad e Ro ad  t r av el  

past  c o r r al s, c o n t i n u e st r ai g h t  an d  t h e W el l  an d  f o u r  t an k s ar e 

o n  t h e r i g h t  si d e o f  t h e r o ad .



So u r c e #3: D evel o ped  Spr i n g  

c o n t i n u e g o i n g  st r ai g h t  past  ar t esi an  w el l  t o w ar d  Su n  

Ri v er -Casc ad e Ro ad . Th e spr i n g  an d  2 t an k s ar e o f f  t o  t h e l ef t  

abo u t  ½ mi l e bef o r e yo u  r eac h  Su n  Ri v er -Casc ad e Ro ad . Cu r r en t l y 

t h e w at er  i s man u al l y pu mped  i n  as c at t l e n eed  i t  bu t  i t  c an  be 

easi l y i mpr o v ed  w i t h  a so l ar  pu mp..



So u r c e #4. D evel o ped  Spr i n g  w i t h  So l ar  Pu mp

Co mi n g  i n  f r o m Ol d  Ul m-Casc ad e Ro ad  g o  past  t h e c o r r al s an d  

t r av el  st r ai g h t . Tu r n  r i g h t  at  i n t er sec t i o n  i n  t h e r o ad  h ead i n g  

t o w ar d  Fai r h av en  Co l o n y. Of f  t o  t h e r i g h t  w h er e t h e l ar g e 

po w er  l i n es meet  t h e r o ad  yo u  c an  see t h e so l ar  pan el s. Th er e ar e 

t w o  w at er  t an k s.



so u r c e #5; year  r o u n d  spr i n g

Fr o m t h e so l ar  pu mp at  So u r c e #4 f o l l o w  t h e c h an n el  east  t o  t h e 

l o n e t r ee. Th e so u r c e o f  t h e spr i n g  i s j u st  beyo n d  t h e t r ee. 



So u r c e #6 Fai r h aven  H u t t er i t e Co l o n y W el l  Easemen t

Co n t i n u i n g  f r o m So u r c e #5 f o l l o w  t h e r o ad  t o w ar d s t h e 

pr o per t y bo u n d ar y w i t h  Fai r h av en  Co l o n y. Ju st  i n si d e t h e 

pr o per t y bo u n d ar y, o f f  t o  t h e r i g h t , yo u  w i l l  see 3 t an k s. Th e 

so l ar  pan el s ar e d i r ec t l y ac r o ss t h e f en c e o n  Fai r h av en  pr o per t y.  

su r v eys pu t  t h e w el l  ac r o ss t h e f en c e o n  c o l o n y pr o per t y. Th er e i s 

an  easemen t  t o  u se t h e w el l .



So u r c e #7 D evel o ped  Spr i n g  r u n n i n g  i n t o  po n d

Fr o m t h e pr o per t y bo u n d ar y w i t h  Fai r h av en  Co l o n y t r av el  

t o w ar d s t h e so u t h , g o  past  t h e n ei g h bo r i n g  w el l  t an k s o n   yo u r  

l ef t , t u r n  r i g h t  j u st  bef o r e t h e po w er  po l es an d  st ar t  par al l el i n g  

t h e r o ad . Th er e i s a t r ai l  t h r o u g h  t h e r o c k y, h i l l y ?bad l an d s? 

ar ea. Past  t h e r o c k y ar ea yo u  w i l l  d r o p d o w n  i n t o  a g r assy ar ea, 

Yo u  c an  see t h e n ei g h bo r i n g  bu i l d i n g s ac r o ss t h e f en c e..



Th e map bel o w  o u t l i n es t h e l o c at i o n s o f  
t h e i mpr o v ed  w at er  so u r c es



Fo r  ad d i t i o n al  i n f o r mat i o n  

o r  t o  sc h ed u l e a sh o w i n g  o f   

LI TTLE M UD D Y CREEK RAN CH  

pl ease c o n t ac t :

Co d y Car est i a

406.490.0973

Co d y@u r su smo n t an ar eal t y.c o m

Th i s i n f o r mat i o n  i s su bj ec t  t o  er r o r s, o mi ssi o n s, pr i o r  sal e, c h an g e, 
w i t h d r aw al  an d  appr o val  o f  pu r c h ase by o w n er . Al l  i n f o r mat i o n  f r o m 

so u r c es d eemed  r el i abl e bu t  i t  i s n o t  g u ar an t eed  by Ur su s M o n t an a 
Real t y. Ur su s M o n t an a Real t y i s t h e ag en t  o f  t h e Sel l er . A f u l l  

d i sc l o su r e o f  o u r  ag en c y r el at i o n sh i ps c an  be o bt ai n ed  by c o n t ac t i n g  
t h e Li st i n g  Br o k er . t h e maps c o n t ai n ed  h er ei n  ar e f o r  v i su al  ai d  o n l y, 

t h ei r  ac c u r ac y i s n o t  g u ar an t eed



Montana's Finest Ranch, Residential and Recreational Properties
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